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TAS, TAS projekt; ir kity TASK ir TASV leidiniy autori teises priklauso TASKF.
Sutrumpinimai , TAS®, , TASV*, ,TASK", ,TASKF" ir pavadinimas ,Tarptautinia

apskaitos standartai“ yra TASKF prekienklai ir negali bti naudojami be TASKI

sutikimo.
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Juodu kursyvu spausdinami standarto paragrafai tdti siejami su Sviesiu Sriftu spausdinamais
Sio standarto paaiskinig paragrafais ir su Tarptautimi vieSojo sektoriaus apskaitos standart
pratarme. Tarptautiniai vieSojo sektoriaus apskaitgtandartai netaikomi nereikSmingiems

straipsniams.

Tikslas

Sio standarto tikslas — nustatyti investicinio durapskaitos tvaek ir susijusius atskleidimo

reikalavimus.

Taikymas
1. Ukio subjektas, kuris finansim atskaitomylg rengia ir pateikia kaupimo principu,

registruodamas investicihturtg apskaitoje, turi vadovautis Siuo standartu .

2. Sis standartas taikomas visiems vie3ojo sektori@® subjektams, iSskyrus valstb

fmones.

3. Siame standarte pateikiama investicinio turto aipskdvarka,iskaitant finansies nuomos
budu isigyto investicinio turto vertinimm nuomininko finansigje atskaitomybje ir

investicinio turto, nuomojamo veiklos nuomosdh, vertinimy nuomotojo finansige

- . O

apskaitos standarte (TVSAS) ,Nuoma“ nagjamiems klausimamsskaitant:
a)nuomos skirstyrmi finansirg ir veiklos nuom;

b)nuomos pajamp gauty iS investicinio turto, pripazinim(taip pat zr. %ji TVSAS ,Mainy

sandonj pajamos");
c) veiklos nuomos ifidu naudojamo turto vertinigmuomininko finansigje atskaitomybje;

d)finansirts nuomos #©du nuomojamo turto vertinim nuomotojo finansiége

atskaitomybje;
e) pardavimo su atgalés nuomos dyga apskatt; ir

f) finansires ir veiklos nuomos atskleidin
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4. Sis standartas netaikomas:
a) misky ir panasy atkuriamy gamtos iStekij apskaitai; ir

b) teimsi naudingsias iSkasenas, nauding iSkasen, naftos, gamtinji dujy ir panasi
neatkuriany gamtos iStekij tyrimui ir gavybai.

5. Valstykes imores (VI) turi vadovautis Tarptautiniais apskaitos staradar{TAS), kuriuos
iSleido Tarptautinis apskaitos standakbmitetas. VieSojo sektoriaus komiteto iSleisti}
ojoje gaigje ,Valstybés imoniy finansire atskaitomyb” pazymima, kad TAS tinka visoms
verslo imoréms, neatsizvelgiant tai, ar jos veikia priviame, ar vieSajame sektoriuje.
Todl 1-ojoje gaitje rekomenduojama, kad]\engt tokia finansirg atskaitomyk, kuri

visais reikSmingais atzvilgiais atitinka TAS reiaaimus.

Apibr ézimai
6. Siame standarte vartojamog\®kos:
Balansiné vert (Siame standarte) — suma, kuria turtas prigaiamas finansiis hiklés

ataskaitoje.

Savikaina— suma, sumoéta grynaisiais pinigais arbagyg ekvivalentais, ar kito atlygio,
sumokéto uz jsigywy turte, tikroji verte, jo gsigijimo arba statybos metu.

Tikroji verté — suma, uz kumg gali bati apsikeista turtu arba kuria gali bBti uzskaitytas
tarpusaviogsipareigojimas tarp iSmanafiy, nesusijusi Salig, ketinanciyg pirkti / parduoti

turtq arba uzskaityti tarpusavigsipareigojiny.

Investicinis turtas— nekilnojamasis turtas (Zetnarba pastatas (ar pastato dalis), arba abu

kartu), valdomas siekiant uzdirbti pajamiS nuomos arba turto veés padi@jimo (arba ir

vienu, ir kitu tikslu), iSskyrus miw@tojo turto:

a) naudojimg prekéems gaminti, paslaugoms teikti arba valdymo tikslgnas

b) pardaving, vykdantjprasting veiklg.
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Savininko _reiknems _naudojamas __turtas— turtas (priklausantis savininkui arba

nuomininkui finansinés nuomos Bdu), naudojamas gaminant ar tiekiant prekes, teikia

paslaugas arba administraciniams tikslams.

Siame standarte vartojamos kit tarptautiniy vie3ojo sektoriaus apskaitos standart
sqvokos turi tokiy paciq reikSme kaip ir kituose standartuose, ajpaaiskinimai pateikiami

Terming Zodyrelyje, kuris spausdinamas atskirai.

Investicinis turtas

7. lvairiomis slygomis vieSojo sektoriaugkio subjektai gali valdyti tugt, siekdami uzdirbti
pajamy iS nuomos arba turto ves padidjimo. PavyzdZiui, vieSojo sektoriaugkio
subjektas (iSskyrus Y gali batj jsteigtas, kad valdytvalstybinio turto portfelkomerciniais
pagrindais. Tokiu atvejuikio subjekto turimas turtas, iSskyrus numagoperparduoti
iprastiniy operaciyy metu, atitinka investicinio turto api#ima. Kiti vieSojo sektoriausikio
subjektai taip pat gali valdyti turt siekdami uzdirbti pajamiS nuomos arba turto vest
padictjimo, ir iS tokio turto gautais pinigais finansudiita (paslaug teikimo) veikh.
Pavyzdziui, universitetui ar vietinei valdziai galiklausyti pastatas, naudojamas ne preki
gamybai ar tiekimui, ar paslawdeikimui, bet skirtas nuomoti iS&s Salims komerciniais

pagrindais, siekiant gautidy. Toks turtas taip pat atitinka investicinio tuapibrezima.

8. Investicinio turto paskirtis — uzdirbti pajamasnidomos arba turto ves padidjimo, arba
abiem lmdais. &l to iS investicinio turto gaunami gryjy pinigy Ssrautai dazniausiai
nepriklauso nuo kitoikio subjekto valdomo turto. Tuo investicinis turtakiriasi nuo
vieSojo sektoriaugkio subjekt; kontroliuojamos kitos Zeés ar pasta jskaitant savininko
reikméms naudojampturta. Pinigy srautai gali bti sukuriami ir gaminant ar tiekiant prekes,
ar teikiant paslaugas (arba naudojantastuetidymo tikslams). Pavyzdziui, vieSojo sektoriaus
ukio subjektai gali naudoti pastagamindami prekes ar teikdami paslaugasé¢gans uz
kaina, kuri visiSkai ar iS dalies padengianaudas. Téau pastatas naudojamas, kadub
lengviau gaminti prekes ir teikti paslaugas, o gurgrautai priskiriami ne tik pastatui, bet ir
kitam turtui, naudojamam gamybos ar teikimo proce&savininko reikmims naudojamo
turto apskaitai taikomas 17-asis TVSAS ,llgalaikiaterialusis turtas® .
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9. Kai kuriose vieSojo sektoriaus jurisdikcijose sumhar valdymo susitarimai, pagal kuriuos
tkio subjektas gali kontroliuoti tuyt teisiSkai priklausamnkitam tikio subjektui. Pavyzdziui,
ministerija gali kontroliuoti ir parodyti apskaitojtam tikg kieki pastat, kurie teisiSkai
priklauso valstybei. Tokiais atvejais savininkokreéms naudojamu turtu yra laikomas

turtas, valdomaskio subjekto, pripaistartio turta savo finansigje atskaitomybje.

10. Investicinio turto pavyzdZziai:

a) zene, laikoma tikintis, kad per ilglaika padicts jos ver¢, 0 ne tam, kadjbaty galima
greitai parduoti vykdaniprastirg veikla. Pavyzdziui, ligonia turi Zenes, kurios ver

turéty padickti ir kuri galés hiati parduota ateityje, susikléisis palankiomsagygoms;

b) zene, laikoma Siuo metu nenustatytaiidimai paskitiai (jeigu tkio subjektas
nenusprengd ar jam priklausafia Zzeng jis naudos kaip savininko reikims naudojam
turta, ar paslaugoms teikti, tokioms kaip nacionalimparky teikiamos paslaugos
dabartinei ir isimosioms kartoms, ar greitai parduogprastiniy operacij metu, tokios

Zemes paskirtis — laikytig tol, kol padias jos vers);

c) atskaitingantikio subjektui priklausantis (arba finan&nnuomos tdu jgytas) pastatas,
komerciniais pagrindais nuomojamas pagal yiarba kelias veiklos nuomos sutartis.
Pavyzdziui, universitetas gali tir pastas, kur jis iShuomoja komerciniais pagrindais
iSorés Salims; ir

d) tuXias pastatas, kurketinama nuomoti komerciniais pagrindais éosalims pagal

viem arba kelias veiklos nuomos sutartis.

11.Straipsnii, kurie reéra investicinis turtas ir kuriemséldto netaikomas Sis standartas,

pavyzdZziai:

a) turtas, kui ketinama parduotiprastiniy operacij metu arba statomas ar tobulinamas
tam, kad j buty galima parduoti (zr. 134 TVSAS ,Atsargos”). PavyzdZziui,
savivaldylé gali nuolat gauti pajampirkdama ir parduodama tart- tokiais atvejais
turtas, laikomas vien tik &l to, kad jis Wty perleistas artimiausiu laiku, arba
atnaujinamas, numatant perparduoti, yra klasifikuojamas kaip atsargosrifmimo
bustais departamentaprastiniy operacij metu gali reguliariai parduotitubty atsargas
keiciantis demografinei padiai — ir tokiais atvejais istai, skirti parduoti,
klasifikuojami kaip atsargos;
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b)

d)

f)
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turtas, statomas arba naudojamasiije Saluy vardu. PavyzdZziui, turto ir paslaug
departamentas gali sudaryti statybos sutartkgusubjektais, kurie éra jo valdomi (zr.
11-4ji TVSAS ,Statybos sutartys®);

savininko reiknéms naudojamas turtas (zr. 4j{-TVSAS), iskaitant (be kita ko) tust
kuri savininkas naudos ateityje, twrkuris ateityje bus tobulinamas ir po to savininko
naudojamas, twgf kuri naudoja darbuotojai, pavyzdziui, karigkapipinimas histais
(nesvarbu, ar jie moka nuomos makas pagal rinkos kainas), ir savininko reikms
naudojam turta, kuri ketinama parduoti;

turtas, kuris statomas ir tobulinamas tam, kadtygéeiji baty galima naudoti kaip
investicin turta. 17-asis TVSAS tokiam turtui taikomas tol, kol ¢iaimi jo statybos
arba tobulinimo darbai. Po to Sis turtas tampa shemiu turtu ir jam taikomas Sis
standartas. T#au Sis standartas taip pat taikomas turimam insagm turtui, kuris
rekonstruojamas, kadity galima pragsti jo, kaip investicinio turto, naudojarateityje

(Zr. 61 paragraj;

turtas, laikomas sociakms paslaugoms teikti, kuinaudojant sukuriami pinigsrautai.
Pavyzdziui, aprpinimo histais departamentas gali dtirdideli kieki bisty atsarg,
naudojamy Seimoms, gaund&ms mazas pajamas, apmti bastais uz mokegt
mazesinnei rinkos nuomos mokestis. Tokiu atveju turtasdogamas ne makmams uz
nuormy gauti ar jo vertei padidinti, bet paslaugoms feikt gautos nuomos pajamos
neatitinka turto laikymo tiksl. Toks turtas nepriskiriamas ,investiciniam turtiri“bus

apskaitoje parodomas pagal 47TVSAS; ir

turtas, naudojamas siekiant strategirtiksly, apskaitoje parodomas pagal dv-
TVSAS.

12.Daugelyje jurisdikciy vieSojo sektoriausikio subjektai turim turta naudoja ne nuomos

pajamoms gauti ar vertei padidinti, bet pasiadgikimo tikslamsijgyvendinti. Tokiais

atvejais turtas neatitinka investicinio turto ap#imo. T&iau Sis standartas taikomas, jei

vieSojo sektoriauskio subjektas tugt naudoja nuomos pajamoms gauti ar vertei padidinti.

Kai kuriais atvejais vieSojo sektoriatkio subjektai turi tokio turto, kurio dalis naudoja

ne paslaugoms teikti, bet nuomos pajamoms gawerdei padidinti, o kita dalis — gaminant

ar tiekiant prekes arba teikiant paslaugas ar vatdyikslams. Pavyzdziui, ligoninei ar

universitetui gali priklausyti pastatas, kurio v@edalis naudojama valdymo tikslams, o kita

TVSAS
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13.

14.

15.

16 TVSAS — INVESTICINIS TURTAS

dalis skirta buf nuomai komerciniais pagrindais. Jei Sios dalys pati parduodamos
atskirai (arba pagal finangimuomy iSnuomojamos atskirai), jakio subjektas apskaitoje
parodo atskirai. Jei atskiros dalys negaiiti bparduodamos atskirai, toks turtas yra
investicinis turtas tik tada, kai tik nereikSmingadalis naudojama gaminant ar tiekiant

prekes arba teikiant paslaugas ar valdymo tikslams.

Tam tikrais atvejaisikio subjektas teikia papildomas paslaugas jam gquihidio turto
nuomininkams. Tokturta tkio subjektas apskaitoje registruoja kaip invesijcjeigu Sios
paslaugos sudaro tik nereikSmingiso susitarimo dal Pavyzdziui, vyriausyds agenira
valdojstaigos pastat kuris naudojamas tik nuomai komerciniais pagnsda teikia saugos

ir technireés prieziiros paslaugas to pastato nuomininkams.

Kartais teikiamos paslaugos yra svarbesnis komgaseRavyzdziui, vyriausybgali tureti
vieSbuf ar bendrabut kurio valdymo funkch atlieka pagrindia turto valdymo agenta.
Svetiams teikiamos paslaugos yra reikSminga viso susita dalis. Todl savininko
valdomas vieSbutis ar bendrabutis yra ne invessicivet savininko reikéms naudojamas

turtas.

Nustatyti, ar papildomai teikiamos paslaugos ytkao® reikSmingos, kadétito toks turtas
neatitikiy investicinio turto apikzimo, gali kiti sunku. Pavyzdziui, vyriausyb ar
vyriausylkes agenira, kuri yra vieSb&io savininké, tam tikie atsakomyb gali perduoti
treciosioms Salims pagal valdymo suiarfokiy sutatiu salygos labaijvairios. Viena
vertus, vyriausyb ar vyriausybig ageniira iS esms gali uzimti pasyvaus investuotojo
pacttj. Kita vertus, vyriausybar vyriausybig ageniira gali perduoti tam tikras kasdienes
funkcijas ir vis dar susidurti su reikSminga pipigraut;, gaunam IS vieSbudio veiklos,

kitimo rizika.

16.Norint nustatyti, ar turtas atitinka investiciniarto silygas, reikia priimti sprendim Ukio

subjektas, atsizvelgdamasinvesticinio turto apikizima ir 7-15 paragrafuose pateiktus
susijusius nurodymus, nustato kriterijus, reikalimgmiretam sprendimui priimti. 75
paragrafo a punkte nurodoma, kad tais atvejaisika priskirti tam tikrai grupei sunku,

ukio subjektas tutty atskleisti Siuos kriterijus.
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17.13-ajame TVSAS nustatyta, kad nuomininkas nekapitaja turto,igyto veiklos huomos
budu. Bél to nuomininkas jam priklausam tokio turto dal | apskaig itraukia ne kaip

investicin turta.

18.Kai kuriais atvejaisukio subjektui priklauso turtas, kurnuomoja arba naudoja jo
kontroliuojantysis ar kitas kontroliuojamasikio subjektas. Toks turtas konsoliduotose
finansirese atskaitomyse, apimatiose abigj Siy tikio subjekt; atskaitomybes, negaliib
parodomas kaip investicinis turtas, kadangi tairsako, kuris Siuo atveju yra visa gréip
reikméms naudojamas turtas. ciau atskiradikio subjektas, kuriam priklauso toks turtas, $
turta apskaitoje parodo kaip investiciturta, jei jis atitinka 6 paragrafe pateikapibézima.
D¢l to nuomotojas savo atskiroje finangm atskaitomybje toki turta parodo kaip
investicin. Tokia situacija gali susidaryti, kai vyriausyhsteigia turto valdymoikio
subjeks, kuris valdo vyriausys biuro pastatus. Tada tokie pastatai komercipaggindais
iISnuomojami kitiems vyriausybiniamgkio subjektams. Turto valdymakio subjekto
finansireje atskaitomybje turtas bus pateikiamas kaip investicinis turtdstiau
vyriausyles konsoliduotoje finanséje atskaitomybje Sis turtas bus pateikiamas kaip

ilgalaikis materialusis turtas pagal 4j{-TVSAS.

Pripazinimas
19. Investicinis turtas tuéty biati pripazistamas turtu, kai ir tik kai:

a) tiketina, kadikio subjektas ateityje gaus ekononésnaudos ar paslaug susijusy su

investiciniu turtu; ir

b) galima patikimai nustatyti investicinio turto sékaing ar tikrgjq verte.

20.Ukio subjektas, nustatydamas, ar straipsnis atitipkanaji pripazinimo kriterijy, ir,
atsizvelgdamag pirminio pripazinimo metu turimugrodymus, turijvertinti bisimosios
ekonomirés naudos ar paslawgraut; tikimybés laipshi. Esant realiai tikimybei, kadkio
subjektas gaus ekonondginaudos ar paslaggbitina garantija, kadikio subjektas gaus su
turtu susijusi naud ir prisiims su juo susijusirizika. Tokia garantija paprastai galima tik
tada, kai rizika ir nauda perduotiisio subjektui. Kol to ngryko, dazniausiai turtgsigijimo

sandoris gali iti atSauktas be reikSmindpaud; ir todkl turtas nepripaitamas.
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21.Antrasis pripazinimo Kriterijus paprastai lengvaatgnkinamas, kadangi turto pirkim
patvirtinantis main sandoris parodo turto savikainKaip nurodyta Sio standarto 23
paragrafe, kai kuriais atvejais investicinis turgadi biti jgytas nemokamai ar uz nustatyt

mokest. Tada turto savikaina yra investicinio turto tijkneerté isigijimo dien.

Pirminis vertinimas
22. Investicinj turtq IS pradzi reikéty jvertinti savikaina (atliekant pirmirg vertinimg, reikéty

jtraukti sandorio iSlaidas).

23. Jei turtas buv@gytas nemokamai ar uz simbolimokest, turto savikaina yra tikroji veré

isigijimo diery.

24.Isigyto investicinio turto savikainsudaro jo pirkimo kaina ir visos tiesiogm iSlaidos.
Tiesiogires iSlaidos apima, pavyzdziui, mokass uz teisines paslaugas, turto perleidimo
mokegius ir kitas sandorio iSlaidas.

25. Pasistatyto investicinio turto savikaina — jo kastatybos arba tobulinimo uzbaigimo gat
Iki Sios datosikio subjektas taiko 14fi TVSAS. Ta dat turtas tampa investiciniu, ir jam

taikomas Sis standartas (zr. 59 paragrafo e punk® paragraf).

26. Investicinio turto savikaina nepadjd cl steigimo iSlaidi (nebent jos reikalingos paruosti
turta naudoti), pradini veiklos nuostoli, patiriamy prieS pasiekiant planupinvesticinio
turto naudojimo lyg arba turto statybos arba tobulinimo metu iSei@vadiprastai didelio
medziag, darbo ¢gos ir kity iStekliy kiekio.

27.Jeigu mokjimas uZ investicip turta atidedamas, jo savikaina yra lygi pinikainos
atitikmeniui. Skirtumas tarp Sios sumos ir wimokejimy apskaitoje pripagtamas kaip
palikany sanaudos kreditavimo laikotarpiu.

28. Investicinis turtasikio subjektui gali bati padovanotas ar perduotas kaasas. Pavyzdziui,

nacionali vyriausyle nenaudojamp pastad gali nemokamai perduoti vietia vyriausyks
ukio subjektui, kuris tokturta véliau gali iSnuomoti uz rinkos nuomos mokestaip pat
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ukio subjektas investicirturta gali igyti nemokamai arba tik uz nustaiyhokest, kai turtas

yra areStuotas. Tokiais atvejais turto savikaireajgrtikroji verg isigijimo diery.

29.Kai tkio subjektas iS pradZiinvesticin turty pripaZsta tikmja verte pagal 23 paragrafo
nuostatas, tikroji veét yra turto savikaina. Po pirminio pripazininikio subjektas gali
pasirinkti taikyti tikrosios ve#is model (35-57 paragrafai) arba savikainos modéiB

paragrafas).

Vélesnes iSlaidos
30. Wlesnes iSlaidas, susijusias su jau pripazintu iniemiu turtu, reikéty pridéti prie
investicinio turto balansiis veres, kaiakio subjektas gali tiktis, kad per vig investicinio
turto gyvavimo laikotarp #kio subjektas gaus isimgjq ekonomirg naudg arba
paslaugas, didesnes nei visai neseniai apé&kmtas tikétinas investicinio turto
produktyvumo lygis. Visas kitasékesnes iSlaidas reiky pripazinti laikotarpio, per kuy

jos patiriamos, gnaudomis.

31.Vélesres su investiciniu turtu susijusios iSlaidos turttppzstamos tik tada, kai jos
pagerina turto iikle taip, kad jo produktyvumas per yisiaudingo tarnavimo laikotayp
palyginus su neseniai aps&aotu, padidja. Tinkama iSlaid, patirty jau isigijus investicim
turta, apskaitos tvarka priklauso nuo aplinkyhi kurias buvo atsizvelgta pirminio susijusi
investicijy jvertinimo ir pripazinimo metu, ir nuo to, aélesres islaidos gali Bti padengtos.
Pavyzdziui, kai investicinio turto balansirvertt nustatoma atsizvelgiant basimosios
ekonomires naudos ar paslagwgnuostol, vélesres iSlaidos, reikalingos susigginti
btsimajai ekonominei naudai ar paslaugoms, kuriaséiki gauti iS turto, kapitalizuojamos.
Taip pat yra ir tada, kai turto pirkimo kaina atgpitkio subjektoisipareigojina patirti
iSlaidy, susijusi su turto paruoSimu naudoti ateityje. Tokiu paimdgakty bati pastato,
kuri reikia suremontuoti,isigijimas. Tokiu atveju &esres iSlaidos pridedamos prie

balansiis verts.

Vertinimas po pirminio pripazinimo
32. Ukio subjektas, pasirinkdamas savo apskaitos podifikuréty nuspresti, ar taikyti 35-57
paragrafuose apibdintg tikrosios verés model, ar 58 paragrafe pateilgt savikainos

mode}, ir pagal pasirinkig modej apskaitoje registruoti vig turimg investiciry turtq.
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33.3-iajame TVSAS ,Ataskaitinio laikotarpio grynasisrpirSis arba deficitas, esnémklaidos
ir apskaitos politikos pakeitimai“ nustatyta, kagskaitos politika savanoriSkai galiitb
keiciama tik tuo atveju, jeigu po tokio pakeitimokio subjektas savo finansie
atskaitomybje gabs tinkamiau parodytivykius arba sandorius. Labai itikétina, kad
tikrosios verés model pakeitus savikainos modeliu bus tinkanieapskaita.

34.Siame standarte nurodyta, kad Vikio subjektai turi nustatyti investicinio turto tifa vert
vertinimo (tikrosios vefs modelis) arba atskleidimo (savikainos modeli®slais.
Rekomenduojama, dmu nereikalaujama, kadkio subjektas, nustatydamas investicinio
turto tikraja vert, atsizvelg i vertinima, kuri atlieka nepriklausomas vertintojas, turintis
pripazint ir reikiamg profesire kvalifikacija ir naujausi patirf apie vertinamo investicinio

turto buvimo vief ir kategorip.

Tikrosios vertés modelis
35. Po pirminio pripazinimo tikrosios veds model pasirinkes ikio subjektas vig savo
investiciry turtg turéty vertinti tikrgja verte, iSskyrus iSimtinius atvejus, apibintus 55

paragrafe.

36. Investicinio turto tikrosios veds pasikeitimo pelp ar nuostof reikéty jtraukti §

ataskaitinio laikotarpio, per kuf jis patiriamas, grymji pervir§ / deficitg.

37.Investicinio turto tikroji verd paprastai yra jo rinkos kaina. Tikroji vérapskatiuojama
kaip labiausiai tiktina kaina, kug galima gauti rinkoje atskaitomgb daf, laikantis
tikrosios verés apibézimo. Tai geriausia kaina, karipagistai gali gauti pardayas, ir
palankiausia kaina, kurios gali p&gai tiketis pirkéjas. Apskatiuojant S kaim
neatsizvelgiama nustatyd kaim, didéjancia arba magancia dél speciali salygu arba
aplinkybiy, tokiy kaip neprasti finansavimo, pardavimo ir atgalnnuomos susitarimas,

speciaiis mokéjimai arba nuolaidos, taikomos su pardavimu suijus Salims.

38. Nustatydamas tilgja vert, ikio subjektas neiSskaito jaksandorio iSlaid, kurios gali lati

susijusios su turto pardavimu ar kitokiu perleidimu
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39. Investicinio turto tikroji veré turéty atspindti fakting rinkos padti ir aplinkybes
atskaitomylgs dag, o ne ankstespar bisimg dal.

40. [vertinta tikroji vere priklauso nuo jos nustatymo datos. Kadangi rinkges slygos gali
kisti, kitu laikotarpiu nustatyta vertgali biati neteisinga arba netinkama. Tikrosios ¥ert
apibzime taip pat numatyta, kad pardavimo sutartyje naiaivykdomi ir sutartis
uzbaigiama vienu metu nekent kainos, kuri gali pasikeisti sudarant samdtarp
iSmanagiy, nesusijusi, ketinagiy pirkti / parduoti turf Saly, kai main ir sutarties
uzbaigimo laikas skiriasi.

41. Investicinio turto tikroji ver, be kita ko, rodo pajamas iS dabarsimuomos ir pagstas bei
patvirtinartias prielaidas, atspindifas rinkos pofiri i tai, kokias pajamas iSibimosios
nuomos tiktysi gauti iSmanatios ir ketinadios pirkti / parduoti tugf Salys, atsizvelgdamos
1 dabartines rinkosa/gas.

42.Tikrosios verts apibgZzime minimos ,iSmanatfios, ketinadios 3alys‘. Siame kontekste
JSmanartios” reiskia, kad ir ketinantis pirkti piggas, ir ketinantis parduoti pardgeas gerai
Zino investicinio turto poidi, ypatybes, jo faktiskir galima panaudojim ir rinkos padti
atskaitomybs das.

43.Ketinantis pirkti pirkjas ne vetiamas, bet skatinamas pirkti. Sis gjes nei ypatingai nori,
nei yra apsisprerg pirkti turty uZ bet koka kaim. Sis pirkéjas perka, atsizvelgdamas ne
isivaizduojam ar sgjama rinka, kurios negalima parodyti ar numatyti jos buvinmj
dabartir pacttj rinkoje ir jos perspektyvas. Menamas pjads nemoks kainos, didests uz

rinkos kairy. Dabartinis investicinio turto savininkas yra \asns rinkos dalywi.

44.Ketinantis parduoti pard&jas nei ypatingai nori, nei yra @amas parduoti tugtuz bet
kokia kaima, nei yra pasireng parduoti tugf uz kaira, kuri dabartigje rinkoje laikoma
nepagista. Ketinantis parduoti pardgas skatinamas parduoti investiciarta pagal rinkos
salygas uz geriausi kaim, kuria galima gauti atvirojoje rinkoje turttinkamai pateikus
parduoti. Faktias aplinkyles, kuriomis veikia tikrasis investicinio turto sawikas, ¢ia

neaptariamos, kadangi ketinantis parduoti pasj@awra menamas savininkas.
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45.Pasakymas ,tinkamai pateikus parduoti reiSkia, kagesticinis turtas bus pateiktas rinkai
tinkamiausiu ladu, kad j bty galima parduoti uz geriauspagista kaing. Pateikimo rinkai
laikas gali skirtis priklausomai nuo rinkoahygu, tafiau jis turi kuti pakankamas, kad
investiciniu turtu susidoity pakankamai potencialipirkéju. Daroma prielaida, kad turtas

rinkai pateikiamas iki atskaitomyb datos.

46.Tikrosios verés apibeZzime minimas sandoris tarp nesusijus$aly. Sandoris tarp
nesusijusi Saliy vyksta tarp Sali, nesusijusi jokiais konkreiais arba specialiais santykiais,
darartiais sandoxi kainas neidingas rinkai. Sandorturi vykdyti dvi nesusijusios ir
savarankiskai veikiatos Salys.

47.Turto tikraja verie geriausiai patvirtina panaSaus turto dabastikainos aktyviojoje rinkoje,
jei panasus turtas yra tojeduge vietoje, tokios pé&os hiklés ir jei sudaromos panasios jo
nuomos ir kitokios sutartydJkio subjektai stengiasi nustatyti bet kokius tupbidzio,

vietos arba tklés ar su turtu susijusinuomos ar kitokj sutatiy salygu skirtumus.

48.Jeigu 47 paragrafe apiintos dabartiéss kainos aktyviojoje rinkoje nezinomoskio
subjektas naudojagrairiy Saltiniy informacija,iskaitant:

a) duomenis apie kitokio pabzio, kitokios lklés ir kitoje vietoje esafio turto (arba
sudarom kitokiy nuomos ar kit sutatiy) dabartines kainas aktyviojoje rinkoje,

patikslintas siekiant atspiatl Siuos skirtumus;

b) duomenis apie naujausias kainas maziau aktyvioseose, patikslintas, siekiant
atspinati visus ekonominj salygu pasikeitimus nuo sandarikurie buvojvykdyti uz

tokias kainas, datos; ir

c) duomenis apie diskontuppinigy sraut; prognozes, parengtas pagal patikimtsitouyju
pinigu sraut; jvertinimus, atsizvelgiant visas galiojatias nuomos ir kitokj sutatiy
salygas ir (jei imanoma) iSoriniugrodymus, tokius kaip nuomos mokestis, mokamas
dabartirgje rinkoje uz panagturta, esant toje p&ioje vietoje ir tokios pat idiklés, bei
taikant diskonto normas, kurios atspindi dabasgiminkos jvertinimus, susijusius su

netikrumu @l pinigy sraut; sumy ir ju laiko faktoriaus.

49.Kai kuriais atvejais, kai remiamagiairiy Saltiny, nurodyt; pirmiau pateiktame paragrafe,

duomenimis, nustatoma skirtinga investicinio tuikwoji verté. Ukio subjektas iSnagrifa
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Siy skirtumy priezastis, stengdamasis iSrinkti patikimiauskrosios vers jvertinima iS
palyginti nedideds grugs pagisty tikrosios vergs jvertinimy.

50.ISimtiniais atvejais, kaiikio subjektas pirmp karty isigyja investicin turta (arba kai esamas
turtas pirm karta tampa investiciniu turtu, uzbaigus jo statybosaaidibulinimo darbus ar
pasikeitus jo naudojimo paskiai), yra aiSki jrodymy, kad skirting pagisty tikrosios
vertes jvertinimy bus tiek daug ir bus taip sunkwertinti jvairiy rezultat; tikimybe, kad
naudotis vienu tikrosios ved jvertinimu bus visiSkai nenaudinga. Tai gali reik&ad ne

visada galima patikimai nustatyti investicinio tutikraja vert (zr. 55 paragra).

51.Tikroji verté skiriasi nuo naudojimo ves, apilidintos 36-ajame TAS ,Turto ved

sumazjimas“

. Tikroji verté atspindi rinkos dalywi Zinias ir jvertinimus bei veiksnius,
kurie yra svarbs visiems rinkos dalyviams apskritai. Naudojimot&er prieSingai, atspindi
okio subjekto zinias ivertinimus bei specialius veiksnius, kurie gaiitibbtadingi tkio
subjektui ir visiemdikio subjektams bendrai netaikomi. Pavyzdziui, tikverte neatspindi
jokios:

a) papildomos vegs, gaunamos iS portfelio, sudaryto i$ skirtingas¢oge esato turto;

b) investicinio turto ir kito turto tarpusavigweikos;

c) juridiniy teisiy arba teisini apribojimy, taikom; tik dabartiniam turto savininkui; ir

d) mokesiu lengvat; arba mokesy, taikomy tik dabartiniam turto savininkui.

52.Nustatydamas investicinio turto tés vert, tkio subjektas stengiasi, kad finansrxklés
ataskaitoje atskirai pripazintas turtas jampareigojimai neiity skatiuojami du kartus.

Pavyzdziui:

a) jranga, tokia kaip liftai arba oro kondicionieridaznai yra neatskiriama pastato dalis ir
paprastai nepripgitama atskirai kaip ilgalaikis materialusis turtas, jraSoma i

investicin turta;

! 36-ajame TAS ,Turto vets sumagjimas* naudojimo vett apibeZiama kaip ,apskéiuoty basimyju pinigy iplauky,
kuriuos tikimasi gauti naudojant tarir ji perleidZziant naudingo tarnavimo laiko pabaigojabattire vere“. Siuo
metu VSK tobulina standartél turto verés sumagjimo. VSK iSleido Kvietiny pateikti pastabas (KPP) ,Turto vest
sumagjimas” (iSleistas 2000 m. liepos ém). Gautas pastabas VSK naudos tobulindamas tdimtavieSojo
sektoriaus apskaitos standadié! turto verts sumagjimo.
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b) jeigu biuras nuomojamas su baldaisiuro tikraja verie paprastaiskaitoma bald tikroji
vert, kadangi huomos pajamos gaunamos iS apstatyto.biKai baldaijskaitomi i

investicinio turto tikaja vert, akio subjektasy nepripaista kaip atskiro turto; ir

c) investicinio turto tikroji ved neapima iS anksto sumil arba sukauptveiklos nuomos

pajamy, kuriasiikio subjektas pripagta kaip atski isipareigojina arba turg.

53.Investicinio turto tikroji verk neatspindi Bsimuyjy kapitalo iSlaid, skirty turtui pagerinti

arba padidinti, ir bsimosios naudos, susijusios su tokiomntisitmosiomis iSlaidomis.

54.Kai kuriais atvejaisikio subjektas tikisi, kad jo mékmu (kity, nei mokjimai, susig su
pripazintais finansiniaigsipareigojimais), susijusisu investiciniu turtu, dabartinveré bus
didesré uz susijusi iplauky grynaisiais pinigais dabartinverk. Bet kokiojsipareigojimo,
galin¢io atsirasti tokiomis aplinkydmis, apskaitos nuorodos pateikiamos 19-ajame

apskaitos standarte ,Atifiniai, neapibéztieji isipareigojimai ir neapiléztasis turtas"”.

Nesugeléjimas patikimai nustatyti tikrosios vert és

55. Prielaida, kadikio subjektas visada gas patikimai nustatyti investicinio turto tikgjq
verte, yra ginéytina. Taciau iSimtiniais atvejais, kaiikio subjektas pirng kartg jsigyja
investiciry turtq (arba kai esamas turtas pirgnkartg tampa investiciniu, uzbaigus jo
statybos arba tobulinimo darbus ar pasikeitus jo utjimo paskigiai), yra aisSkiy
jrodymy, kad ikio subjektas tikrai negais visada patikimai nustatyti investicinio turto
tikrosios verés. Taip ina tada ir tik tada, kai palyginami rinkos sandotiianéra dazni ir
kai kitais bidais negalima apskd&iuoti tikrosios verés (pavyzdziui, pagal diskontupt
pinigy srauty prognozes). Tokiais atvejais investiciniam turtd@kio subjektas tudty
taikyti 17-ajame TVSAS ,llgalaikis materialusis twas" nustatyy pagrinding (principing)
bizdg. Investicinio turto likvidacire verié turéty biti laikoma lygia nuliui. 174jj TVSAS
ikio subjektas tuéty taikyti iki investicinio turto perleidimo.

56.1Simtiniais atvejais, kai @ pirmiau pateiktame paragrafe nurodytos priezastikio
subjektas privalo investicirturta apskaitoje registruoti pagal 17-ajame TVSAS nutpdy
pagrindin (principin) bida (t. y. savikainos modglkuris apilidintas 58 paragrafefikio
subjektas vig kita savo investicinturta apskaitoje parodo pagal tikrosios ¥srinodei.
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57. Jeigu ankgiau investiciry turtg @ikio subjektasjtraukdavoj apskaig nurodydamas jo
tikrqjq verte, § metod jis turéty taikyti tol, kol investicinis turtas bus perleissa(arba tol,
kol investicinis turtas taps savininko reikéms naudojamu turtu, arba kolikio subjektas
prades investicinio turto tobulinimo darbus, ketindamgg parduoti jprastiniy operaciy

metu), net jei sumaga palyginamy rinkos sandori arba galimyl suzinoti rinkos kainas.

Savikainos modelis
58.Po pirminio pripazinimo @#Zkio subjektas, kuris pasirenka savikainos mofjeVisg savo
investiciry turtq turéty vertinti pagal 17¢jj TVSAS ,llgalaikis materialusis turtas”
nustatyy pagrindin (principing) bidg, tai yra savikaina, iS kurios atimamas visas

sukauptas nusidvéjimas ir visi sukaupti nuostoliai dl vertés sumazjimo.

Perkélimas

59. Turtas turety biti perkeliamag investicin turtq (arba iS jo) tada ir tik tada, kai pasikéia

jo paskirtis, tai yra, kai:

a) savininkas pradeda naudoti tutsavo reiknéms, jis iS investicinio turto perkeliamags

savininko reikméms naudojang turte;

b) pradedami turto tobulinimo darbai, ketinantj jparduoti, jis iS investicinio turto
perkeliamag atsargas;

c) savininkas baigia naudoti tugt savo reiknems, jis iS savininko reikrdms naudojamo

turto perkeliamag investiciry turtg;

d) turtas pradedamas nuomoti (komerciniais pagraid) kitai Saliai veiklos nuomos

bizdu, jis iS atsarg perkeliamag investiciry turtg; arba

e) baigiami turto statybos arba tobulinimo darbgis iS nebaigto statyti ar tobulinamo
turto (kuriam taikomas 17-asis TVSAS ,llgalaikis marialusis turtas®) perkeliamag

investiciry turtq.

60.Valdzios turto naudojimas ilgainiui gali keistisaWzdziui, valdzia gali nusgsti savo
reikméms naudoti pastat iki tol naudoi kaip investicin turta, arba tur, iki tol naudog
kaip kariny jury paggu kareivines arba valdymo tikslais, paversti vieggbur ji iSnuomoti

privataus sektoriaus atstovams. Pirmuoju atvejutap@s bus rodomas apskaitoje kaip

investicinis turtas iki jo naudojimo pradzios. Ambju atveju pastatas bus rodomas
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apskaitoje kaip ilgalaikis materialusis turtas ki naudojimo pabaigos, o po to bus

perkeliamasg investicir turta.

59 paragrafo b punkte nurodoma, kad investicira tkio subjektas turi perkelii atsargas
tada ir tik tada, kai pasik#a turto naudojimas, kufipatvirtina pradti tobulinimo darbai,
kuriuos uzbaigus tugt ketinama parduoti. Kaiikio subjektas nusprendzia perleisti
investicin turta jo netobulindamagikio subjektas ir toliau tugtregistruoja apskaitoje kaip
investicin turta tol, kol ji nustoja pripazinti (daugiau neberodomas finassifuklés
ataskaitoje) ir neperkelia jp atsargas. PanasSiai ir tuo atveju, j&io subjektas pradeda
atnaujinti turinmy investicin turta, ketindamasijir toliau naudoti kaip investicirturta, tokio
turto paskirtis nesikéia ir atnaujinimo laikotarpiu jis neperkeliamasavininko reiknéms

naudojam turta.

Valstyles turto departamentas gali reguliariai pen&i pastatus, siekdamas nustatyti, ar jie
atitinka keliamus reikalavimus, ir tuo ga nuspesti, kuriuos pastatus parduoti. Tokiu
atveju pastatas galiab priskiriamas atsargoms. diau jei vyriausyl nusprendzia naudoti
pastai tam, kad gauwt nuomos pajam ir gakty padidinti jo ver¢, turtas nuo veiklos
nuomos pradzios tety buti perklasifikuojamas kaip investicinis turtas.

64—69 paragrafuose nagjamos pripazinimo apskaitoje jwertinimo nuostatos, kurios
taikomos tada, kaiikio subjektas apskaitoje registruoja invesiiciarta pagal tikrosios
vertts metod. Jeigu tkio subjektas taiko savikainos metgdperklasifikuojant tug i
investicin turta, savininko reikmms naudojam turty ir atsargas, turto balansirverg ir

savikaina nekeéiama, t turta jvertinant ar apig jpateikiant informacij.

Kai tikrgja verte apskaitoje uzregistruotas investicinis tas iS investicinio turto
perkeliamasj savininko reikmeéms naudojang turtqg arba atsargas ir po to jam taikomas
17-asis TVSAS ,llgalaikis materialusis turtas“ arbd2-asis TVSAS ,Atsargos”, turto

savikaina lygi turto tikrajai vertei jo paskirtiepakeitimo diem.
Jeigu savininko reiknéms naudojamas turtas tampa investiciniu turtu, ksribus

apskaitoje registruojamas tilgja verte, iki turto paskirties pakeitimakio subjektas tuéty

taikyti 17qji TVSAS | llgalaikis materialusis turtas“. Visus tud, apskaitoje
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registruojamo pagal 14§ TVSAS, balansiés ir tikrosios verés skirtumus S datg ikio

subjektas tuéty parodyti apskaitoje taip pat kaip perkainojgpagal 17¢ji TVSAS.

66.1ki datos, nuo kurios savininko reikims naudojamas turtas tampa investiciniu turtu,
registruojamu tikgja verte,iikio subjektas toliau nughi toki turta ir pripazsta visus patirtus
nuostolius dl vertts sumagjimo. Visus turto, apskaitoje registruojamo pagai-ajli
TVSAS, balansiss ir tikrosios vels skirtumus i dat tkio subjektas tuty parodyti
apskaitoje taip pat kaip perkainofrpagal 17aji TVSAS. Tai reiSkia, kad:

a) bet koks turto balansis verts sumagjimas pripaistamas ataskaitinio laikotarpio
grynuoju pervirSiu / deficitu. Jei atitinkama suitr@ukiamaj tokio turto perkainojimo

pervirg, vereés sumagjimas turi mazinti §perkainojimo pervirs ir
b) bet kuris balansits verts padi@jimas apskaitoje parodomas tokia tvarka:

1) jeigu padidjimas panaikina ankstesmuosto] dél Sio turto verés sumagjimo,
padictjimas pripaistamas kaip ataskaitinio laikotarpio grynasis p8isi /
deficitas. SumajraSomaj ataskaitinio laikotarpio gryi pervir§ / deficita, neturi
buti didesre uz sum, kuria balansié verg skiriasi nuo balansés verts, kuri kity
buvusi nustatyta (&tus nusidvéjima), jeigu joks nuostolisd vertées sumagjimo

nehlity pripazintas; ir

i) bet kuria likusia padigimo dalimi kredituojamas tiesiogiai nuosavo kalatdalies
perkainojimo pervirSio straipsnis. Kai investicintartas ¢liau perleidZziamas,
nuosavo kapitalo dalyje parodytas perkainojimo p&iv gali hiti perkeltasi
sukaupd pervir§ ar deficit. Perkainojimo pervirSis neperkeliamassukaupd
pervirg ar deficit finansirés veiklos ataskaitoje.

67. Perkeliant turg iS atsargy § investiciry turtq, kuris bus apskaitoje registruojamas tiga
verte, bet koks skirtumas tarp turto tikrosios westperklimo dalg ir jo ankstesms
balansirés veres turéty biati pripazistamas kaip ataskaitinio laikotarpio grynasis
pervirSis / deficitas.

68. Perkelimas IS atsang i investicir turta, kuris bus apskaitoje registruojamas djarverte,i
apskaig jtraukiamas taip pat kaip atsargardavimas.
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69. Kaiakio subjektas pats baigia statyti ar tobulinti instcin turtg, kuris bus apskaitoje
parodomas tikgja verte, bet koks skirtumas tarp turto tikrosioernés Sy datg ir jo
ankstesis balansis veres turéty biti pripazistamas kaip ataskaitinio laikotarpio

grynasis pervirSis / deficitas.

Turto perleidimas

70. Investicinis turtas, kuris yra perleidziamaska kurio naudojimas nutraukiamas visam
laikui, ateityje nesitikint iS jo gauti jokios #isimosios ekonomigs naudos ar paslaug

daugiau nebepripgitamas apskaitoje (neberodomas finangsrhiklés ataskaitoje).

71. Investicinis turtas gali Wi perleidziamasijparduodant arba sudarant finagsimuomos
sutart. Ukio subjektas, nustatydamas investicinio turto gidiilno das, prekiy pardavimo
pajamas apskaitoje parodo taikydamas 9-ajame TV®ASstytus kriterijus ir 9-0jo
TVSAS priectlyje pateiktus susijusius nurodymus. 13-asis TVSAiRomas turtui, kuris

realizuojamas finansé#s nuomos tdu arba parduodamas su atgainuomos gyga.

72. Investicinio turto igmimo iS apyvartos ar perleidimo pelnas arba nuogdiuréty biti
apskatriuojamas kaip skirtumas tarp grygjg perleidimo €Sy ir turto balansinés veres.
Sudarant finansirg atskaitomylg, pelnas ar nuostolis finansigs veiklos ataskaitoje
turéty bati atitinkamai pateikiamas kaip pajamos ar iSlaiddsebent 13-ajame TVSAS

pateikiami kiti pardavimo ir atgaligs nuomos reikalavimai).

73. Suma, gautina uz perleishvesticin turta, IS pradzj pripazstama tikgja verte. Ypd jeigu
uz investicin turta atsiskaitoma &iau, gautas apmekmas iS pradzj pripaistamas suma,
kuri atitinka pinigy kainos ekvivalent Nustatytos apma@kimo sumos ir pinig kainos
ekvivalento skirtumas pagal §i TVSAS apskaitoje registruojamas kaip tolygiai paga
laika paskirstytos pakany pajamos, atsizvelgiant faktini gautinp sumy pelningum.
(Nuorodos dl isipareigojimy, kuriuosikio subjektas pasiliko perleid investicin turta,
apskaitos pateikiamos 19-ajame TVSAS ,Ajidiai, neapibéZtasis turtas ir neapikttieji

isipareigojimai®).

Atskleidimas
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Tikrosios vertés ir savikainos modeliai
74. Toliau pateikiama informacija papildo 13-ajame T\&Awustatyd atskleisti informaciy.
Pagal 13ji TVSAS investicinio turto savininkas pateikia nudojo informacip apie
veiklos nuom. 13-ajame TVSAS nustatyta, kadio subjektas,sigijes investicin turty
finansirts nuomos @du, pateikia nuomininko informagij apie finansia nuomy ir

nuomotojo duomenis apikio subjekto suteikivisy raSiy veiklos nuom.

75. Ukio subjektas turi atskleisti toli informacijq:

a) kai suklasifikuoti turtg sunku (Zr. 16 paragraf), @kio subjektas turi nurodyti
kriterijus, pagal kuriuos jis atskiria investicih turtg nuo savininko reiknems

naudojamo turto ir turto, kug jis ketina parduoti vykdydamas sayprasting veiklg;

b)metodus ir reikSmingas prielaidas, kurie buvo taikd nustatant investicinio turto
tikrqjq verte, jskaitant patvirtinimg, ar nustatant tikgjq verie buvo remiamasi rinkos
informacija, ar buvo labiau atsizvelgiama kitus veiksnius (kuriuosikio subjektas

turéty nurodyti) cél turto pohidzio ir palyginany rinkos duomenmy stokos;

c) kiek nustatant investicinio turto tikgjq verte (apskatiuotqg arba pateikyy finansinéje
atskaitomylgje) buvo atsizvelgiamg jvertinimg, atliktg nepriklausomo vertintojo,
turincio pripazintg ir reikalingq profesirg kvalifikacijg ir neseniai atlikusio panasios
kategorijos investicinio turto, esafio panaSioje vietoje,jvertinimg. Jeigu toks

jvertinimas nebuvo atliktas, tai taip pat reikia nodyti;
d)toliau iSvardytas sumas, nurodytas finangm veiklos ataskaitoje:
)] pajamas iS investicinio turto nuomos;

i) tiesiogines veiklos iSlaidaggkaitant remonto ir technids prieziiros iSlaidas),
susijusias su investiciniu turtu, iS kurio nuomosulo gauta pajam per
ataskaitiry laikotarpg; ir

1)) tiesiogines veiklos iSlaidaggkaitant remonto ir technids prieziiros iSlaidas),
susijusias su investiciniu turtu, iS kurio nuomosajamy per ataskaitin

laikotarpi nebuvo gauta;

e) investicinio turto perleidimo arba perleidimo pajamir 1éS¢ gavimo apribojimus ir §
dyd; ir
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f) reikSmingus investicinio turto pirkimo, statybos dobulinimo, ar remonto, techniés

priezigros ar pktros jsipareigojimus.

Tikrosios vertés modelis
76. 35-57 paragrafuose apilintg tikrosios verés model taikantis #kio subjektas tudty
nurodyti 75 paragrafe reikalaujam atskleisti informacig ir investicinio turto balansires
vertes ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje uderinimo rezultatus,

nurodydamas (lyginamosios informacijos pateikti regkia):

a) padidjimus, atskirai iSskiriant padidjimg del §sigijimg ir dél vélesniy iSlaidy
kapitalizavimo;

b) padidejimus dél jsigijimg sujungus verst;

c) perleidimus;

d) gryngji pelng ar nuostof deél tikrosios verés pokyio;

e) grynuosius valiutos keitimo skirtumus, susidaréins perskagiuojant uzsienioikio

subjekto finansires atskaitomybs duomenis;
f) perkélimg { atsargas ir savininko reik@ms naudojang turtg ir iS jy; ir

g) kitus pasikeitimus.

77. ISimtiniais atvejaisikio subjektas, kuris investicihturtg apskaitoje parodo pagal TVSAS
nustatyy pagrindini (principing) bizdg (dél to, kad tmzksta duomeu, reikalingy tikrajai
vertei patikimai apskaiuoti, zr. 55 paragrag) suderinimy, reikalaujamg pagal pirmiau
pateikiy paragraly atskleisiy sumas, susijusias su Siuo investiciniu turtu, #@g nurodyti
atskirai nuo sumy, susijusy su kitu investiciniu turtu. Be to,ikio subjektas tuéty

pateikii:

a) investicinio turto apil@dinimg;

b) paaiskinimg, kodél negalima patikimai apskaiiuoti tikrosios veres;
c) jeifmanoma, labiausiai tiktinas tikrosios vers svyravimo ribas; ir
d) investicinio turto perleiding, apskaitoje uzregistrugtne tikrgja verte:

i) faktq, kad perleido investicihturtg, apskaitoje uzregistrugt ne pagal tikrosios

vertés modey, o kitaip;
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i) investicinio turto balansig verie pardavimo metu; ir

iii) pripazintg pelno ar nuostolio sun.

Savikainos modelis
78. 58 paragrafe apildintg savikainos mod¢l taikantis @#kio subjektas turi pateikti 75

paragrafe nurodytus duomenis ir atskleisti toliawnodytg informacijq:
a) taikomus nusi@véjimo metodus;
b) turto naudingo tarnavimo lailg arba taikomas nusiévéjimo normas;

c) bendig balansire verfe ir sukauplg nusidévéjimg (susumuog su sukauptais

nuostoliais @l vertés sumagjimo) ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaige;

d) investicinio turto balansids verés ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje

suderinimo rezultatus ir Siuos duomenis (lyginamas informacijos nereikalaujama):

1) padidjimg, atskirai iSskiriant padi@jimg dél jsigijimg ir vélesniy iSlaidy
kapitalizavimo;

i) padidjimg dél jsigijimyg sujungusizkio subjektus;

i) perleidimg;

IV) nusidévéjimg;

v) ataskaitiniu laikotarpiu pripazing nuostoliy dél vertées sumazgjimo suny ir
panaikintg nuostolig dél vertés sumazjimo sumny;

vi) grynuosius valiutos keitimo skirtumus, susidardins perskafiuojant uzsienio

ikio subjekto finansirs atskaitomyBs duomenis;
vii) perkélimgq { atsargas ir savininko reikms naudojang turtg ir IS jy; ir
viii) kitus pasikeitimus; ir
e) investicinio turto tikigjq verte. ISimtiniais atvejais, apiBdintais 55 paragrafe, kai

ikio subjektas negali patikimai apskéuoti investicinio turto tikrosios veds, izkio

subjektas tuéty pateikti:
1) investicinio turto apilidinimg;

i) paaisSkinimg, kodél negalima patikimai apskaiuoti tikrosios vergs; ir
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iii) jei fmanoma, labiausiai tiktinas tikrosios vers svyravimo ribas.

Pereinamosios nuostatos

Kaupimo principo taikymo apskaitoje pradzia
79. Jeiakio subjektas, pirm kartg taikantis kaupimo princig, pripazindamas investicin
turtq taiko § standarg, investicinio turto pirminio pripazinimo rezultag jis turi pateikti
kaip ataskaitinio laikotarpi pradzios, kuriuo pirmp kartg buvo taikomas Sis standartas,

sukaupto pervirSio ar deficito patikslinign

80. Ukio subjektas, kuris pirm kartg taiko kaupimo princig pagal Tarptautinius vie$ojo
sektoriaus apskaitos standartus, pirminio pripazimd metu investicipturtg gali jvertinti
savikaina arba tikgja verte. Investicinio turto, kuris buvgsigytas ne uz savikaip bet uz

simboling mokest, savikaina yra investicinio turto tikroji vegjsigijimo dierg.

81. Pirmy karta § standat taikantisikio subjektas gali kontroliuoti investidirturta, kuris
anksiau nebuvo pripazintas. Pagals$andarf pirminio pripazinimo metuikio subjektams
leidziama investicipnturta vertinti savikaina arba tigja verte. Kai pirm karta savikaina
jvertinamas turtas buvo gautas nemokamai arba utatgigsmokesi, investicinio turto
savikaina nustatoma pag@igijimo diera buvusi tikraja verk. Kai investicinio turto

isigijimo savikaina nezinoma, turto savikaina ap&kajama tikaja vertejsigijimo dier.

Tikrosios vertés modelis
82. Pagal tikrosios veés model @kio subjektas Sio standarto taikymo rezuljat
atskaitomylgje turéty nurodyti jo jsigaliojimo dag (arba ankgiau) kaip sukaupto
pervirSio ar deficito pradinio liku#io koregaving tuo laikotarpiu, kuriuo jis pradeda

taikyti § standarg. Be to:

a) jeigu akio subjektas yra ank8au vieSai nuro@s (finansinéje atskaitomybje ar
kitur) savo investicinio turto tikgjq verie praéjusiais ataskaitiniais laikotarpiais
(nustatyy pagal 6 paragrafe pateigt tikrosios verés apibezimg ir 37-54
paragrafuose pateiktus nurodymus), rekomenduojama¢iau nereikalaujama, kad

itkio subjektas:
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1) patikslinty sukaupto pervirSio ar deficito pradjnlikutf, susijug su anksiausiu
laikotarpiu, kuriuo tikroji verté buvo paskelbta; ir

i) pakartotinai pateikiy ty laikotarpiyg lyginamgjq informacijq; ir

b) jeigu @kio subjektas ank&au nebuvo vieSai paskefs a punkte nurodytos
informacijos, jis netuéty iS naujo pateikti lyginamosios informacijos ir téty tai
nurodyti.

83.Ukio subjektas, taikantis; $tandar pirma karta, finansireje atskaitomybje pateikiamam
investiciniam turtui gali pasirinkti taikyti tikraes verts model. Jei pasirenkamas Sis
modelis, Siame standarte nurodoma, kad bet kokiestitinio turto balansis verts
patikslinimai turi uti jtraukti i ataskaitinio laikotarpio, kuriuo pirmkarty taikomas Sis
standartas, sukauppervir§ ar deficit. Pagal §standarf nustatyta apskaitos tvarka skiriasi
nuo pagrindinio (principinio) ddo ir leistino alternatyvausido, taikomo pakeitus apskaitos
politika pagal 3-4ji TVSAS. 3-iajame TVSAS nurodoma pateikti pergkaota lyginamaja
informacijp (pagrindinis (principinis) #das) arba §i informacip papildomai pateikti
lentekje (leistinas alternatyvudgibdas), nebent to padarytitn ngmanoma.

84.Kai ukio subjektas pradeda taikyti Standart, jis turety patikslinti sukaupto pervirSio ar
deficito pradin likuti, perklasifikuoti visas sumagasytasi investicinio turto perkainojimo

pervir§.

Savikainos modelis
85.PrieS praddamas taikyti § standarf, tkio subjektas investicinturta gali vertinti ne
savikaina, bet, pavyzdziui, tiga verte ar kitu pagrindu. 3-iasis TVSAS taikomasems
apskaitos politikos pakeitimams, atliekamiems tdda,tkio subjektas pradeda taikyti S
standarf ir apskaitai pasirenka savikainos maddPakeitus apskaitos politik reikia

perklasifikuoti visas sumagasytag investicinio turto perkainojimo pervirs

Isigaliojimo data
86. Sis tarptautinis vieSojo sektoriaus apskaitomrslartas turi hiti taikomas sudarant
2003 m. sausio 1 d. irdiau prasidedariy laikotarpig meting finansing atskaitomylg.
Skatinama j taikyti anksfiau. Ukio subjektas, kuris  standarg taiko laikotarpiais,

prasidedardiais iki 2003 m. sausio 1 d., tai turi nurodyti.
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87.Jei po Sio standartgsigaliojimo tkio subjektas pradeda taikyti kaupimo prirgigkuris
numatytas Tarptautiniuose vieSojo sektoriaus apskai standartuose, finansm
atskaitomybs sudarymo tikslais, Sis standartas tuiti laikomas sudarant ataskaitinio
laikotarpio, kuriuo pra¢tas taikyti kaupimo principas, irekesniy laikotarpi tikio subjekto
metire finansirg atskaitomyah.
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Priedélis — Sprendimy medis
Sprendinp medzio paskirtis — nurodyti, kurie tarptautiniaie$ojo sektoriaus apskaitos
standartai taikomijvairiy rasiy turtui. Sis priedlis turi bati nagrintjamas vig standari

kontekste.

|

Ar turtas laikomas

ketinant parduoti Taip ) )
iper;gfilnmsp\ii;klllssl > Taikomas 1-asis TVSAS
metu?
Ne
Ar tai savininko Taip Taikomas 17-asis TVSAS
reikmems R Jlgalaikis materialusis turtas*
naudojamas g (pagrindinis (principinis) ar
turtas? leistinas alternatyvusioas)

Taikomas 17-asis TVSAS
Taip Jlgalaikis materialusis turtas*
(pagrindinis (principinis) ar
leistinas alternatyvusilas)

Ar turtas yra
statomas, ar
tobulinamas?

Ne J'

Turtas yra investicini

A 4

Taikomas 17-asis TVSAS ,llgalaikis
materialusis turtas “ (pagrindinis
(principinis) ludas) ir 16-0jo TVSAS
Jnvesticinis turtas” nuorodosatl
informacijos atskleidimo

Koks modelis
taikomas visam
investiciniam
turtui?

Sainos modelis

v falsios verts modelis Taikomas 16-asis TVSAS
> JInvesticinis turtas®
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Palyginimas su 40-uoju TAS

16-asis tarptautinis vieSojo sektoriaus apskaitosdstdas (TVSAS) ,Investicinis turta:

parengtas tiesiogiai pagal 4fi-tarptautin apskaitos standar(TAS) ,Investicinis turtas*

Pagrindiniai 16-0jo TVSAS ir 40-o0jo TAS skirtumai:

e Pagal 16sji TVSAS pirminio pripazinimo metu investicinis tustduri biti jvertintas
savikaina, o kai turtagsigyjamas nemokamai ar uz simbglimokesi — tikraja verte
isigijimo diers. Pagal 4Qyi TAS pirminio pripazinimo metu investicinis turi
ivertinamas savikaina.

e Papildomai nurodoma, kad H®is TVSAS netaikomas turtui, naudojamam teik
socialines paslaugas ir tuo ¢pa kuriarciam pinigy srautus. Toks turtas apskait
registruojamas pagal lajt TVSAS ,llgalaikis materialusis turtas®.

e Pagal 40aji TAS wlesres iSlaidos investiciniam turtui turith kapitalizuojamos, ke
tikimasi, kadtkio subjektas gaus ekonomsinaudos, lri bus didesé nei iS pradij
apskatiuotas tiktinas investicinio turto produktyvumo lygis. Bpame TVSAS
pateikiama panasi tvarka,c¢tau atsizvelgiama visai neseniai apskauota tikéting
investicinio turto produktyvumo lyg(o nej iS pradzi apslaiciuota) kaip pagrindif
(principini) bida.

e 16-ajame TVSAS pateikiamos papildomos pereinamosi@statos, kaiikio subjekta:
kaupimo princip apskaitoje taiko piren karta ir pripaista ank&au nepripazing
investicin turta, tockl turi bati atliekami skaupto pervirSio ar deficito koregavim
Taip pat pagal pereinagsias nuostatas, pradedant taikyti stargarkio subjektam:
leidziama pirminio pripazinimo metu investiciturty jvertinti tikraja verte.

e VSK, ileisdamasiSstandast, neatsizvelgi 41-go TAS ,Zemes akis* taikyma vie$ojo
sektoriausikio subjektams, tad 16-ajame TVSAS nebuvo atsizvelgta¢lesnius 40-
0jo TAS pakeitimus & iSleisto 41-o0jo TAS.

e 16-ajame TVSAS, palyginti su 4ju TAS, pateikiami iSsamesni paaiskinimai, k
taikyti standartus vieSojo sektorialiso subjektams.

e 16-ajame TVSAS vartojamos kitokiogv®kos nei 40ajame TAS. Paos svarbiausio
16-ajame TVSAS vartojamosawokos yra jikio subjektas”, ,pajamos®, ,finansis
veiklos ataskaita“ ir ,finansiss uklés ataskaita“. Analogiskos 4f)e TAS svokos yre

»imorg®, ;pajamos*, ,pelno (nuostolio) ataskaita® ir ,lmlsas”.




